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PLAN REGULADOR

El Plan Regulador es el resultado final de todos los estudios y analisis
realizados para Playa Samara; y se convierte en el instrumento legal que
permite al ICT y a la Municipalidad de Nicoya, el efectivo centrol al de

sarrollo que se propone ep el drea de estudio.

Esta estrategia de desarrollo se plantea tanto en el mapa de Zonifica -
cidon como en el Reglamento de Zonificacidn que lo acompana. Ambos docu-
mentos se derivan de una serie de criterios de desarrollo, sintesis con-

ceptual de todo el proceso de analisis.

8.1 CRITERIOS DE DESARROLLO

1. Respetar la vocacidn natural del suelo.

2. Conservar y mantener los recursos naturales.
- e
. pmad Tl e

3. Lograr el(Eonfor£4§ seguridad de los visitantes.
SOREOE
4. Generar fuentes de trabajo para el habitante local.
'5. Producir ingresos econdmicos para la Municipalidad.
6. Crear incentivos para la inversién privada.
7. Crear las condiciones de un verdadero centro turistico.

8. Estructurar espacialmente los espacios urbanos locales.

9. Preveer las necesidades de espacio para uso pilblic fa-
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Preveer la expansidn urbana local y de tipo residencial-recrea-
tivo.

Respetar los derechos adquiridos de propietarios y concesiona -
rios actuales, en la medida de lo posible y ajustandose a las -
normas de la Ley 6043.

Obtener al menos el mismo nimero de lotes que existen actualmen
te.

Identificar los mejores sitios para los desarrollos hoteleros y
de cabinas.

Dejar como maximo 257 para Asociacidn de Desarrollo, Coopera-
tivas de Turismo, agrupaciones gremiales, etc., tal y como lo
establece el inciso "C" del Articulo 57 de la Ley 6043.
Modificar al minimo la estructura espacial existente, par .« .
tar altos costos econdmicos.

Hacer efectiva la norma de dimensionamiento de lotes estableci-
da en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley 6043, rectifican-
do las concesiones de lotes mayores de 2.000 metros cuadrados
para uso habitacional.

Respetar los 50 metros inalienables dejandolos libres para el
uso publico.

No permitir el desarrollo de &reas peligrosas, sobre todo las u

bicadas cerca de las desembocaduras de rios y esteros.

SECRETARIADO

s FRACCI0
POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA T N




InsriTrT0 COSTARRICENSE DE TURISMO
APARTADO 777 — TELEFC IO 23-17-33 — TELEX: 2281 INSTUR

SAN JOSE, COSTA RICA

- 143 -

co en propiedades inscritas dentro de la Zona Maritimo-Terres-—
tre, incorvorarlas dentro del Plan.

20. Establecer como normas de densidad los siguientes estandares

minimos:

a. Habitacional-local-- = —— --200 Personas/Ha.
b. Habitacional-recreacional--—=—===—————-" 80 Personas/Ha.
c. Recreacidn Cooperativa (Art. 57)—--————- 100 Personas/Ha.
d. Campamento------ ———————————— 100 Personas/Ha.
e. Complejos turisticos- 150 Personas/Ha.

21. TFavorecer la cobertura vegetal de las Areas publicas.

8.2 USOS DEL SUELO

rl"/)
En el mapa N° ¥ se detallan las propuestas concretas en relacidn a

los usos del suelo mas recomendados, de acuerdo a los estudios rea-

lizados.

A continuacidn se describen funcionalmente estos usos del suelo pa- |

ra Playa Samara.

SECRETARIADO
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Los 50 metros inalienables establecidos en la Ley 6043, Articu-

POR UNA COSTA RICA ME|JUOR PARA TODOS




INsTiITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO
APARTADO 777 — TELEFONO 23-17-33 — TELEX: 2281 INSTUR
SAN JOSE, COSTA RICA

- 144 -

lo 10, en el cual se lee que la "ZONA MARITIMO TERRESTRE SE COM
PONE DE DOS SECCIONES: LA ZONA PUBLICA, QUE =S LA FAJA DE CIN-
CUENTA METROS DE ANCHO A CONTAR DE LA PLEAMAR ORDINARIA Y LAS A
REAS QUE QUEDAN AL DESCUBIERTO DURANTE LA MAREA BAJA". En el
Artfculo 1l se incluyen 'SEA CUAL FUESE SU EXTENSION, LA OCUPA-
DA POR TODOS LOS MANGLARES DE LOS LITORALES CONTINENTALES E IN-

SULARES Y ESTEROS DEL TERRITORIO NACIONAL".

2. ZONA VERDE

Incluye las &reas de proteccidn de esteros, manglares y salidas
de rios y quebradas. Su funcidn ademds de la proteccidn de ‘a-
rea8de deficado equilibrio ecoldgico, es favorecer la cobertura

vegetal en lugares de refugio de vida maritima y terrestre.

&~

— 3. ZONA RESIDENCIAL EN ARRIENDO

Parte de la zona restringida que se dedicai. a las concesiones -
para uso residencial-recreativo de acuerdo a la Ley 6043. In -
cluye tanto aquellos lotes existentes y que cumplen con los re-
quisitos de la Ley 6043, como los que resultan del nuevo ordena

miento establecido por el Plan Regulador.
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Lotes localizados dentro de la Zona Maritimo-Terrestre, pero -

que fueron debidamente inscritos de acuerdo al inciso 4° de

la Ley 4558, y otras leyes.

La Ley excluye a estas Zreas del control establecido para el -
resto de la Zona Maritimo-Terrestre. Unicamente se haran reco
mendaciones que quedaran a juicio de los propietarios privados.

(Art. 6° de la Ley).

ZONA TURISTICA (HOSPEDAJE Y GASTRONOMIA)

Areas previstas para instalaciones dirigidas a satisfacer la

demanda de bienes y servicios turisticos, tales como cabinas,

cafeterias, deportes, restaurantes.

7ZONA DE RECREACION COOPERATIVA SIN FINES DE LUCRO

~

Area dedicada para el uso indicado en el articulo 57 de la Ley
6043, o sea, el arriendo a Cooperativas de Turismo, Asociacio-
nes, sindicatos, etc, sin fines de lucro.

S T

ZONA COMERCIAL TURISTICO

Lotes destinados especificamente para comercio de tipo turisti-

co, tales como artesanias, bares, abarrotes, &

vos, etc.
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ZONA DE SERVICIOS TURISTICOS PUBLICOS

Area de uso publico dedicada a los servicios para el usuario -
que no pernocta, o sea el visitante de menos de un dia,Iincluye
parqueo, parada de buses, bamnos, vestidores, duchas, servicios

sanitarios.

ZONA INSTITUCIONAL

Areas dedicadas para las instalaciones de las diversas institu-
ciones de servicio piblico: correo, telégrafo, bancos, guardia

rural, puesto de salud, Iglesia, escuela.

ZONA DE CAMPAMENTO

~ &

Areas dedicadas al hospedaje informal en tiendas o vehiculos a-

condicionados para tal fin.

ZONA DEPORTIVA

Sitios para la ubicacidn. de canchas deportivas (futbol, ba -

loncesto, tennis), y otras instalaciones de tipo recreativo, ta

les como piscina, deportes de saldn, establo. gwﬁﬁsgwhﬁ
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12. ZONA HOTELERA

Areas para la construccidn de hoteles dirigidos a la demanda de
hospedaje del turismo internacional.y nacional. Incluye los

servicios complementarios de gaseronomia y recreacidn.

13. ZONA DE PROTECCION

Area de proteccién a las orillas de salidas de rios, esteros ¥y i
quebradas, para evitar la erosidn producto de la accidn mecdni-

ca del agua.y otras alteraciomes.

8.3. COMUNICACIONES

Sof -~ . 3 - -
En el mapa N°"18 se han seflalado los principales sistemas de comunil
cacién propuestos, tanto terrestres como maritimos y aéreos. A

continuacidn se detallan sus relaciones funciones:

1. VIA INTERREGIONAL

F - 3 - 1
Ruta que viene desde Nicoya y que constituye el eje principal r,

flu-

de movimiento interregional,ya que recoge todos

‘ fa: 24 | de calzidda SECREEARIADGSta
8 ra. Derecho de via: 24 Mts., ancho de calz EE S
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2. VIA DE " CIRCULACION INTERNA

Vias que intercomunican los diferentes sectores de la playa de
Sadmara, y que permite la circulaciédn bisica a las playas aleda

nas. Derecho de via: 14 Mts.; ancho de calzada: g Mts.

3. CAMINOS INTERNOS

Red vial que se propone para ordenar espacialmente el desarro-

llo futuro de Playa Samara. Incluye tanto caminos actuales co

MO propuestas a corto plazo. Derecho de via: 1l y 7.3 Mts.an

cho de calzada: 7 y 4 Mts.

4. AEROPUERTO

Actual geropuerto, que seguiri dando servicio en tanto no se -

construya y acondicione el aeropuerto de Carrillo.

5. ATRACADERO

El atracadero deberi servir tanto a los turistas como a los ha

bitantes locales que se dedican a la pesca o al transporte ma-

ritimo.
K 2
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INSTALACTONES

En el mapa N° 1# se han sefialado las principales instalaciones que

deberdn ser construldas por el Estado, para lograr el mejor funcio

namiento del desarrollo.

1. ROTULOS DE PELIGRO

Deberan colocarse en lugares visibles, previniendo a los visi-

tantes sobre eventuales peligros del &rea.

2. ROTULOS DE ORIENTACION

Deberdn indicar los principales servicios, direcciones y otra-
informac#dn que requiere el visitante para satisfacer sus nece

sidades.

3. TORRES DE VIGILANCIA

Deben crearse un sistema de vigilancia, sobre todo en los dias
de mayor afluencia, para la seeuridad de los bafiistas y el con

tro de las actividades en todo el sector playa-mar.

ﬁgﬁﬁAltbﬂgb
¥

SECRETARIADD

FRACCION

94 .93 o7

POR UNA COSTIA RIGCA MEJOR PARA TODOS

R




INsTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO
APARTADO 777 — TELEFO'IO 23-17-33 — TELEX: 2281 INSTUR

SAN JOSE, COSTA RICA

- 150 -

4. NUCLEOS DE SERVICIOS TURISTICOS

Duchas, vestidores, servicios sanitarios y guardarropa. Estos

servicios deberan ser administrados por la Municipalidad.

5. EDIFICIOS PUBLICOS

Tales como escuela, correo, Iglesia, puesto de salud y otros.

6. PARQUEOS PUBLICOS

Zona dedicada al aparcamiento de autos y buses que pueden
ser administrados por la empresa privada o por la Municipa-
lidad. Podrd brindarse otros tipos de servicios relacicna -

dos con el transporte automotor.

~ "
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION .

"La Municipalidad del Cantén de Nicoya, avisa por estf\medio a la comuni
dad del Cantdn, a los pobladores de Playa Simara, a los solicitantes de
concesidn en la Zona Maritimo-Terrestre de Sidmara, y al plblico en gene

ral, la adopcidn del Reglamento de Zonificacidn de Playa Samara, en su

Sesidn N° ; que consta del siguiente articulado".

ARTICULO 1° ESTABLECIMIENTO DEL REGLAMENTO Y OBJETIVOS

La Municipalidad del Cantdn de Nicoya, atendiendo a las disposiciones de
la Ley 6043 sobre la Zona Maritimo-Terrestre, y reconociendo la necesi -
dad de reglamentar el uso de terrenés en la Playa de Sdmara, dicta el -
presente Reglamento de Zonificacidn, que serd aplicable en toda la Zona

Maritimo-Terrestfe comprendida entre las coordenadas de Proyeccién Lam —

bert.

368.15 E 206.75 N

370.7
E 20?.65 N

Complementa este Reglamento el mapa del Plan Regulador realizado para es

tos efectos, ademds de todas las normas legales y reglamentar;_“n_ge no
AR e,
“\g. - A‘K’

se le opongan sobre desarrollo urbano y turistico. La
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ne como objeto orientar el desarrollo fisico del Area en menciodon, a fin

de:

a. Establecer el patrdn de desarrollo recreacional-turistico mas acor-
des a las condiciones naturales y que permita programar mejor la do
tacidon de servicios basicos, de equipamiento comunal, de servicios
turisticos y de vias piblicas; tanto por parte de los inversionis -

tas privados como de las autoridades locales y Estatales.

b. Proteger los recursos naturales, estableciendo las reservas necesa-
rias para garantizar una utilizacidn racional de los recursos y la

seguridad y confort de los visitantes.

c. Lograr el cumplimiento de las normas de la Ley 6043 y su Reglamento
en lo relacionado con el uso del suelo en playas declaradas turisti

P

cas.

d. Favorecer el desarrollo, la salud, la economia y el bienestar gene-

ral de la poblacidn local y nacional.

ARTICULO 2° DEFINICIONES

ah

sl

%;;;/////;. Concesionario

. -
Persona juridica, fisica o moral que posee un derecho de Concesion-
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en la Zona Maritimo-Terrestre.

Concesiodn

Contrato pUblico entre 1la Municipalidad y el concesionario, que o -
torga a este Gltimo el derecho de uso de la tierra en un lote sobre

la Zona Maritimo-Terrestre.

Urbanizacidn

Dotacidén a un terreno de las obras de infraestructura requerida pa-

ra la realizacidn de edificaciones.

Infraestructura

& &~

Servicios e instalaciones de caricter urbano, tales como: vias, -
drenaje, acueductos, alcantarillados, electricidad, telé&fonos y o -

tros similares.

Densidad neta

Se entenderd la relacidén de los habitantes o visitantes dividida -
por la superficie total de terreno ocupado, descontando previamen

te las 3areas viales.
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Acceso

Via publica hacia donde da frente un solar o propiedad.

Edificaciones

Accidn de construir todas aquellas obras destinadas para la habita-

cion, trabajo, recreacidn, turismo, etc..

Certificado de uso

Documento en el cual se establece la posibilidad de destinar una -
porciZn de terreno para la construccién de las obras abarcadas en -

|
este Reglamento. Dicho certificado seria expedido por la Municipali {

dad de Nicoya a solicitud del interesado.

- &

1)

Uso permitido

Es aquel uso de la finca o lote, el cual tiene posibilidad el conce

e ‘ e r
sionario de destinar su terreno, sin mas restricciones que las aqul

indicadas, y previa tramitacidn de los vecinos de.construccidn re =

queridas por la Municipalidad de Nicoya.

Uso Condicional

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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Es' aquel que aln no siendo el mads recomendable para las condiciones
del terreno, no genera conflictos con los usos permitidos. Este u-
so puede dayse a un terreno previa autorizacidn especial de la Muni
cipalidad y el INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO, mediante un cer-

tificado.

Uso Conflictivo

Es aquel que no se ajusta a la zonificacidn indicada en el Plan Re-

gulador. Los usos conflictivos no se permiten bajo ninguna condi -

. -
cion.

Via Piblica

Espacios destirados a circulacidn de vehiculos o peatones.

Construcciodn

Toda estructura que se fije o incorpore a un terreno; incluye cual-
. - - - - & . - o
quier obra de edificacidn, reconstruccidn, remodelacidn o ampliac =

cddn que implique permanencia.

Zonificacidn \
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Es la divisidn de un territorio en zonas de uso, para efecto de su

desarrollo racional.

n. Propietario

Es la persona (s), empresas o dependencias que tiene titulo de pro-

piedad sobre terrenos en la Zona Maritimo-Terrestre.
o. Infractor

Persona, empresa o dependencia del Gobierno que no atienda los Re -

glamentos de Zonificacidn a la Ley 6043.

p- Lote

Una parcela de tierra de cualquier tamafio, ya sea dada en concesiln

" o propiedad privada.
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ARTICULO" 3° REGULACIONES GENERALES

a. Zonas del Plan Regulador

Para efectos de este Reglamento, la Zona Maritimo-Terrestre de Pla-

ya Samara queda dividida en las siguientes zonas:

1. Zona POblica

(zp)
2. Zona Verde y de Proteccidn (zvp)
3. Zona Residencial en arriendo (ZRA)
S
4. Zonas Privadas (ZPR)
5. Zona Turistica (ZT)
6. Zona Comercial-Turistica (ZQT)
7. Zona de Servicios Turisticos Piblicos (Zéj?)
8. Zona Institucional (Z1)
9. Zona de Campamento (ZC)
10. Zona Deportiva (ZDj
11. Zona Hotelera (zH)
12. Zona de Recreacidn Cooperativa (ZRC)

b. Limitaciones de usos conflictivos

Cualquier uso conflictivo existente a la fecha de Vigenc13/dml =
S

) é(b/J?.
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Reglamento, podr3 continuarse con las siguientes limitaciones:

l. No podrd ampliarse o remodelarse sin la previa autorizacidn de-

la Municipalidad de Nicoya y el INSTITUTO COSTARRICENSE DE TU -

RISMO.
2. No podrd cambiarse a otro uso conflictivo, salvo que este sea -
mas compatible con el uso original, a juicio de la Municipali -

dad y el ICT.

Certificado de Zona

A solicitud de cualquier interesado, la Municipalidad emitirid un -
certificado de Zona en el aue se hace constar el uso que le corres-
ponde a determinado terreno.

El certificado de Zona seri un requisito a presentar para efectos -

de construccién, ampliacidn, remodelacidn o reconstruccidn de edifi

cios o urbanizaciones. E1 certificado de Zona nuede referirse al u

so Permifiide o al uso Condicional.

Permisos de construccién, patentes y visados

La Municipalidad de Nicoya no otorgar3 permisos de cons

pliacion o remodelacidn de edificios o urbanizaciones,

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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vengan la zonificacidn o cualesquiera de las disposiciones del pre-

sente Reglamento.

De igual manera, no se concederan patentes o permisos de uso de -
cualquier inmueble en el que el uso solicitado no concuerde con la
zonificacidén o el Reglmento. Todo permiso debe tener el visa-
do del 1.C.T.

Para el caso de propiedades privadas, no se otorgard el visado del-:
Articulo 33 de la Ley de Planificacidn Urbana a lotes producto de -
fraccionamiento o urbanizacién, si estas mo cumplen con los requisi

tos establecidos en el presente Reglamento.

ARTICULO 4° ZONA PUBLICA

A. Propdsitos . .

Lograr el cumplimiento del Capitulo III de la Ley 6043, en cuanto al
derecho de uso piblico de los 50 metros medidos a partir de la plea-

mar ordinaria.

b. Localizacidn®

TITUTO GEOGRAFICO NACIONAL.

SECRETARIADO
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c. Usos permitidos, condicionales y conflictivos

Todos los que senala la Ley 6043 y su Reglamento.

ARTICULO 5° ZONA VERDE Y DE PROTECCION

a. Propositos

Proteccidén de las riberas del estero, conservacidon de dreas inesta-

bles, seguridad y confort del visitante.

b. Localizacién )
Mojoén 20 + 130 Mts. a Mojon 21 + 60 Mts.

Mojon 9 + 70 Mts. a Mojén 9 + 205 Mts.

c. Usos permitidos

Forestal

Deportes ligeros al aire libre
Caminatas

Equitacidn

Parques

d. Usos condicionales

SECRETARIADO

. FRACCION

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS

e e e e i T B TR
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Ranchos para almuerzo-casetas de barfo
Deportes bajo techo-servicios sanitarios

Juegos de ninos

e. Usos Conflictivos

Toda construccién de caricter duradero que no sea de caricter recrea

cional.

f. Concesiones

rg“évééfgo de la Municipélidad~y el I.C.T.

ARTICULO 6° ZONA RESIDENCIAL EN ARRIENDO

a. Propdsito

Permitir la recreacidn y esparcimiento de los concesionarios, de a -

cuerdo al espiritu de la Ley 6043.

b. Localizacién

Mojén 23 a mojdn 24 (Sector medio)

Moidn 19 + 140 Mts. a Mojén 20 + 30 Mts. SECRETARIADO

’ Mojdén 17 +' 40 Mts. a Mojon 19 FRACCION

Mojdn 15 a Mojdn 15 + 100 Mts.

Mojén 14 a Mojon 14 + 200 Mts.
poKk UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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a Mojon 13 + 140 Mts. (Sector anterior y posterior)
Mojoén 5 + 70 Mts. a Mojén 9.

Usos permitidos

Mojdn 12 + 60 Mts.

Viviendas-
Ranchos

Deportes

Usos condicionales

Cabinas
Comercio Turistico

Puestos de Frutas

Puestos de Artesanias

Usos ﬁrohibidos

Industrias' <
Apartamentos

Centros Comerciales

Almacenes

Depbsitos de materiales

Talleres

" : ; -
Cualquier otra instalacidn que emita ruido, humo, vibracion.

Wk iz
S %
v : %
Requisitos SECRETARIADD
FRACCION
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E 1. Superficie minima ¢ 300 M2
! 2. Superficie mixima t lQ0 M2
| 3. Frente minimo 3 15 Metros
. 4 Frente maximo ’ : 30 Metros
r
; 5. Retiro frontal : 5 Metros
( e —
l 6. Retiro lateral : 3 Metro
! 7. Cobertura maxima - 60 %-
- 8. Altura miaxima - 10 Metros
wu
- g. Concesiones
i

De acuerdo al proceso de la Ley 6043.

<
2]

ARTICULO 7° ZONAS PRIVADAS

a. Propdsitos

Aunque en esta zonz no se puede aplicar la Ley 6043, se recomienda-

para un uso residencial y turistico.

ARTICULO 8° ;ZONA TURISTICA '

®

SECREYARIADO
FRACCION

% 94.98 .3/
\\; ﬁl)] a %
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POR UNAX COSTQ RICA MEJOR PARA TODOCS
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Propdsito

Dar calBida a las instalaciones de hospedaje y alimentacidn de los-

visitantes que demandan bienes y servicios hoteleros y de cabinas.

Localizacion

Mojén 21 a 80 a Mojon 23

Mojdén 23 a Mojén 23 + 100 Mts. (Sector medio)
Mojdén 19 + 70 Mts. a Mojon 19 + 140 Mts.

Mojdr. 14 + 200 Mts. a Mojon 19

Moién 15 a Mojdn 16 + 30 Mts. (Sector Posterior)
Mojdn 1 a Mojén 2 (Sector Posterior)

Usos permitidos

- Hotel
- Motel
- Cabinas

- Apartamentos

e

- Restaurante
- Cafeteria

- Bar

- Deportes

~

Usos Condicionales

- Saldn de baile’ \
SECRETARIADO }

- Discoteque FRACCION
94 . @2 e
K
Vs W
\jl_si\dp ’"'.
POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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e. Usos conflictivos
=== tonrlictivos

Cualquier instalacign qué no sea estrictamente turistica.

£ Requisitos

e ————

El interesado deberi presentar un P%QXEE?O de desarrollo dgéﬁérea =
solicitada a ;opgesién donde se indique:

Nombre y direccidn del solicitante

Nombre del Proyecto

Linderos del Proyecto drea a desarrollar

Plano de ubicacidn de las instalaciones

Plano de vialidad

Anteproyectos de las instalaciones

Secciones tip;cas longitudinales y transversales
Presupuesto estimado de inversidn

Forma de financiamiento

Estudio de viabilidad ecomdmica

Estudio de abastecimiento de agua potable

\ El disefio espacial deberi respetar como minimo las siguientes

i
i
i

SE(RETARIADO
FRACCION

9“3 i 98

s ee

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS |
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1. Aregs destinadas a zona verde 15
2. Area recreativo 4
3. Area equipamiento comercial 1
4. Vias piblicas y parqueos 15
5. Retiro lateral mfnimo 5
6. R-tiro frontal mfnimo 10
7 Cobertgra maxima.: e 65
8. Altura midxima.  .' o 10

lNS'l‘I’I‘UTO COSTAHRICENSE DE TURISMO
APARTADO 777 — TELEFONO 23-17-33 — TELEX: 2281 INSTUR

A del area total

4

Metros
metros
Fee ek

metros

Adem3s, deberin cumplirse todas las normas relativas a vialidad

que establece el INVU en el Reglamento de Fraccionamiento y Ur-

banizacidn.

9. Conceciones: . LE

De acuerdo a lo establecido en la Ley 6043,

ARTICULO 9° ZONA COMERCTAL TURISTICA

a. Propdsitos

Areas dedicadas al comercio de bienes y servicios de consumo local

y turistico.

b. Localizacidén

Mojon 23 a Mojén 23 + 40 Mts. (Sector Medio)
Mojén 19 a Mojén 19 + 50 (Sector Posterior)

Mojén 1 + 240 Mts. a Mojén 2 + 90

SN
wirEh degyg
W

I

SECRETARIADO
FRACCION

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS \M““’{'/'
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c. Usos permitidos

- restaurante, cafeteria, soda
- articulos fotogrificos

- agencias de viaje

- artesanias y souvenirs

- Jjuegos de salén

- panaderia, reposteria

- agencia bancaria

d. Usos condicionales

Supermercado
Salon de baile
Oficinas de profesionales

Bar

e. Usos conflictivos

- cantinas, bares o licoreras

SECRETARIADN
FRACCION

94 .97

- almacenes de productos agricolas

=
- talleres Y

<
de C°
S P 2

e
T i

- industrias
- toda instalacidn que afecte mediante olores, ruido, humo o vibra
ciodn,

POR UNAN COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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f. Requisitos

1. Superficie minima : 150 M2
2. Superficie maxima : 1000 M2
3. Frente minimo : 10 Metros
4. Frente maximo : 20 Metros
5. Retiro frontal - 3 Metros
6. Retiro lateral : 2 Metros
7. Cobertura miaxima - 70 7

/ 8. Altura maxima - 5 Metros

g. Concesiones

De acuerdo a lo establecido por la Ley 6043.

ARTICULO 10° ZONA DE SERVICIOS TURISTICOS PUBLICOS

a. Propdsitos

tan en el Aarea.

SECRETARIADO
FRACCION

94 . @3

b. Localizacidn
. Mojon 22 a Mojén 23 (Parte Posterior)
Mojén 19 a Mojén 19 + 70

Mojon 13 + 140 a Mojon 14 B i
Mojén 4 + 80 Mts. a Mojon 5 Mojdn 1 + 230 a Mojon 2 + 30 Mts.
POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS

&,
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c. Usos permitidos

banos

vestidores

servicios sanitarios
parqueo

caseta guarda
teléfonol

primeros auxilios.
informacidn._-

pilas

venta de frutas ,

d. Usos condicionales

cafeteria
soda
ranchos de almuerzo campestre

parrillas

e. Usos conflictivos

SECRETARIADO
FRACCION

f Concesiones

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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No se dardn concesiones en esta zona. La ‘lunicipalidad y el ICT da

ran los servicios bdsicos y cederdn su administracidn a terceros.

ARTICULO 11° ZONA INSTITUCIONAL

a.

Propdsitos

Dar cabida a las instalaciones de servicios institucionales, tales

como correo, telégrafo, puesto de salud, -escuela, centro comunal,

etc.

Localizacién

Mojdn 23 a Mojén 23 + 40 Mts. (Sector Posterior)

Mojon 23 + 50 Mts. a Mojon 23 + 85 Mts. (Sector Medio)
Mojon 19 a Mojén 19 + 50 Mts. (Sector Posterior)

Mojon 18 + 100 Mts. a Mojon 19 + 20 Mts. (Sector Medio)

Usos permitidos

il

Telégrafo

Correo

Puesto de salud
Guardia Rural

Unidad Sanitaria
Ministerios

Teléfono

Instituciones Autdnomas

Iglesia

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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d. Usos condicionales

Asociaciones
Cooperativas

Bancos

e. Usos conflictivos

Cualquier instalacidn que no sea de caricter institucional.

f. Concesiones

Las concesiones se daradn a las Instituciones interesadas, de
acuerdo al proceso establecido por la Ley 6043 y su Reglamen

to, pero la Municipalidad no les cobrard el cinon respectivo.
&

ARTICULO 12° ZONA DE CAMPAMENTO

a. Propoésitos

Permitir la instalacidn de tiendas de campafia y remolques que deman-

da este tipo de servicios.

) b. Localizacidm
Mojon 13 + 140 Mts. a Mojén 14 + 70 Mts.

Mojon 9 + 200 Mts. a Mojon 12 + 20 Mts.
POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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Usos permitidos

Tiendas de campana

Remolques

Servicios sanitarios

Duchas

Vestidores

Ranchos de almuerzo campestre
Deportes al aire libre

Parqueos

Usos condicionales

Cabinas
Juegos bajo techo
Cafeteria

Restaurante

Usos conflictivos

Cualquier uso no estrictamente recreativo-turistico.

Requisitos

’ y o
Cada tienda, carro o remolque ocupard una area minima

maxima de 200 M2.

POR UNA COSTA RICA

MEJOR PARA

TODOS
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g. Concesiones

No se dardn concesiones en esta zona. La Municipalidad en coordina
cidn con el ICT dar3 los servicios necesarios y se encargari de su
administracidn. o puede ceder su administracidn a terceras perso -

nas. Esta zona se lo dejarad el I.C.T de acuerdo al arti-

28 de la Ley.

ARTICULO 13° ZONA DEPORTIVA

a. Propdsitos

&
Permitir la prictica de deportes individuales y colectivos a los u-
suarios de los servicios hoteleros y cabinas, concesionarios y pro-

pietarios privados.

b. Localizacién
Mojon 23 + 50 Mts. a Mojén 23 + 150 Mts. (Sector Posterior)

Mojén 5 + 80 Mts. a Mojén 7 + 10 Mts. (Sector Posterior)

&

c. Usos permitidos

- deportes al aire libre (basketbol, fithol, tennis)
- deportes bajo techo
. - juegos de salén

- natacién

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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- equitacidn

- Jjuegos infantiles

d. Usos condicionales

- sodas
- cafeterias
- abarrotes

- articulos deportivos

e. Usos conflictivos

- residencias

- comercilos

~

~ 1industrias
- almacenes
- depdgifos de materiales

= talleres
f. Concesiones

Podran solicitar concesiones las asociaciones de desarrollo, asocia

WBLER ¢ \\\
$}~w~hm__“5§§

=)
i SECRETARsAp
\ 5 FR.QCC.’C‘NO }

ciones deportivas o Instituciones relacionadas con el depoE;94f~”t:;\\
& ‘,"'

. < © Q
POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS % 74 - 93 4%/
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ARTICULO 14° ZONA HOTELERA

a. Propdsitos

l5‘.. l. l. {. I8

Permitir la implementacidén de Proyectos de Hospedaje y Gastronomia -

dirigidos a satisfacer la demanda del turismo externo.

b. Localizaciédn

Mojdn 20 + 35 Mts. a Mojon 20 + 170 Mts.
Mojén 3 + 70 Mts. a Mojdén 3 + 120 Mts.

c. Usos permitidos

- Hotel

~

illl fJIII mlll @III @III EIII @II!

- Motel . &
- Cabinas
- Apartamentos

- Restaurante

- Cafeteria
- Bar

Deportes

d. Usos condicionales

[

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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- .Salén de baile

- Discoteque

e. Usos conflictivos

Cualquier instalacidn que no sea estrictamente turistica.

f. Requisitos

El interesado deber3d presentar un PROYECTO de desarrollo del drea -

solicitada a concesidén donde se indique:

Nombre y direccidn del solicitante

Nombre del Proyecto

Linderos del Proyecto area a desarrollar

Plano de ubicacidn de las instalaciones y de vialidad
Estudios de suelos e hidrologia

Anteproyectos de las instalaciones

Secciones tipicas lingitudinales y transversales
Presupuesto estimado de inversidn

Forma de financiamiento

Estudio de viabhididad econdmica

Estudio de abastecimiento de agua potable

Procesamiento de aguas servidas (negras y jabonosas)

El disefio espacial deberi respetar como minimo las siguientes normas:

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS
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l. Areas destinadas a zona verde 15 7%
2. Area recreativo 4 7
3. Area equipamiento comercial 1 %
4. Vias piblicas y parqueos 15 %
TOTAL 35 %

Adem3s, deberadn cumplirse todas las normas relativas a vialidad que
establece el INVU en el Reglamento de Fraccionamientos y Urbaniza -

ciones.

g. Concesiones

De acuerdo a lo establecido en la Ley 6043. E1 I.C.T. retendra’

2 lotes hoteleros para efectos del articulo 28 de la Ley.

ARTICULO 15° ZONA DE RECREACION COOPERATIVA

a. Propdsitos

Hacer efectivo el inciso c¢) del articulo 5 de la Ley 6043 sobre la-
Zona Maritimo-Terrestre, que destina hasta un 257% del terreno arren
dado para cooperativas, agrupaciones gremiales, asociaciones, sindi

tos, etc.

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TOGDOS
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Localizacidn

Mojén 23 a Mojon 24

Mojdn 16 + 140 Mts. a Mojdn 17 + 40 Mts.

Usos permitidos

Cabinas
Restaurante
Piscina
Deportes
Campamento
Parqueo

Servicios basicos

Usos condicionales

.

Salén de baile .
Restaurante, .

Juegos de saldn

Usos conflictivos

Toda instalacidn que no sea estrictamente recr

Requisitos

POR UNA COSTA RICA MEJOR

PARA

eativa-turistica.

TODOS
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La Asociacidn o grupo interesado deberi presentar un PROYECTO, con-

los mismos requisitos seflalados para los desarrollos en las Zonas -

Turisticas (Z.T.).

Concesiones

De acuerdo a lo establecido por la Ley N° 6043, y a las siguien-

tes normas:

a.

El ofrecimiento de estos lotes debe de hacerse pibli-
camente por medio de un anuncio en los medios infor-
mativos mads importantes del pais al igual que en el
diario oficial.

Los oferentes o interesados deberan formar parte -

el grupo particular especificado en el inciso c del

articulo 57 de la Ley

Los oferentes deberdn presentar todos los atestados legales per-
.
tinentes, con énfasis en la inscripcidén de la agrupacidn, nimero

. sim P
de socios, ahorrros que disponen y toda la informacidn solicitu-

da en los Articulos 30 y 54 del Reglamento.

SECRETARIADO

FRACCION

POR UNA COSTA RICA MEJOR PARA TODOS



